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LAUDO DE AVALIACAO — RESTAURANTE DO CENTRO DE EDUCACAO
FOLHA RESUMO

Objeto
Espaco fisico destinado a Restaurante no Centro de Educacao, no Prédio 16, da UFSM

Campus Santa Maria

Objetivo

Determinar o valor da taxa de retribuicdo de uso de espaco fisico da edificacao

Finalidade
Instruir processo administrativo n°. 23081.051678/2025-60.

Localizacéo

Av. Roraima, 1000, Politécnico, Camobi, Santa Maria - RS

Area avalianda
94 m?

Area construida
94 m?

Proprietéario
Universidade Federal de Santa Maria

Resultados da avaliagao

Valor da taxa de retribuicdo de uso de espaco fisico: R$ 5.121.00

Avaliadores
Eng. Pedro Orlando Borges Almeida Junior
ART n° 13953173

Santa Maria, RS, Agosto de 2025
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1. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo da avaliacdo é determinar o valor da taxa de retribuicdo de uso de espaco
fisico da edificacéo.

2.  FINALIDADE

Instruir processo administrativo n°. 23081.051678/2025-60.

3. SOLICITANTE
Coordenadoria de Servicos Gerais / PROINFRA.
4., PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagéo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

- no memorial descritivo da Matricula n°® 19.383;

- no projeto de interiores que contemplou o foyer, cafeteria e chapelaria (anexado ao
processo 23081.143088/2024-81).

- em informagdes constatadas in loco quando da vistoria ao imovel, realizada no dia
14/01/2025;

- em informacg6es obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.).

N&o foram efetuadas investiga¢gfes quanto a corre¢cdo dos documentos analisados.

Na presente analise considerou-se que toda a documentacao pertinente encontrava-
se correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado
de quaisquer 6nus ou gravames.

InvestigagOes envolvendo aspectos legais néo fizeram parte do presente trabalho; ndo
foram realizadas verificacbes sobre demandas judiciais, hipotecas, penhoras ou
averiguacdes para constar se sobre o imével incide quaisquer tipos de 6nus, encargos ou
restricoes.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontacdes
através de instrumentos de medicdo. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os
resultados deste trabalho. Maquinas e equipamentos também ndo compdem a avaliagao.

As informac0@es obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa
fe.

5. PROPRIETARIOS

Universidade Federal de Santa Maria.
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6. OBJETO DA AVALIACAO

Restaurante no Prédio 16, do Centro de Educacéo, Av. Roraima, Camobi, Santa Maria
- RS, conforme planta em anexo.

7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO

7.1. Terreno

o

4
: 5
.
“t s
Av. Roraima, 1000 - Camobi
Santa Maria - RS, 97105-340 °
Sl 20 715306, -53718331

- s o an
B8 imogens 62025 Airbus, Maxar Technologies, Dadas do mapa 62025

Identificagcdo do im6vel

Conforme memorial descritivo da matricula n® 19.383:

Caracteristicas da regido e do entorno

Atividade predominante: da Regiéo - Residencial/Rural; do Imével - Institucional
Padréo do entorno: Normal

Zoneamento: Urbano

Intensidade do trafego: Trafego de pedestres:  Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentacao logradouro: Pedra regular
Pavimentagao passeio: Sem passeio
Influéncias valorizantes:

O Clubes, O Comércio, 00 Empreendimentos, X Escolas, O Estagdes, X Hospital, (I Mercados/supermercados,
Orla/praias/lagos, X Parques/pracas, [ Posto policial, X Posto saude, [0 Sem influéncias valorizantes, O Shopping,
Universidades/faculdades, [ Zona incorporagéo

X O

Influéncias desvalorizantes:

O Aeroporto, O Area inundavel, O Aterro sanitario, [0 Estagéo tratamento esgoto, O Industria, O Presidio, ® Sem influéncias
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desvalorizantes, O Sub-habitagéo, O Unidades carentes

Caracteristicas do terreno

Area aproximada: 2.949.214 m2

Topografia: Plano

Formato: Irregular

Vegetacéo: Rasteira até grande porte
Acesso: Otimo

Tipo de cercamento: O Arame, O Gradil, O Muro, X Sem cercamento, (1 Tela

Superficie: O Alagadica, O Arenoso, O Argiloso, O Com aterro, O Com entulhos, [0 Pantanosa, X Seca
Condigao de ocupacao

Terreno ocupado

7.2. Benfeitorias
Restaurante Centro de Educagéo Idade’: 15 Area Privativa: 94 m2 N° pav: 1
Descrigcao Padréo Conservagéao Tipologia
O RUstico Novo (REFORMADO) 0 Apto.
O Proletério O Entre novo e regular OBox
O Econbmico O Regular O Casa
O Simples O Entre regular e reparos simples O Galpao
Médio O Reparos simples Loja
O Superior O Entre reparos simples e importantes O Pavto.
OFino O Reparos importantes O Prédio
O Luxo O Entre reparos importantes e s/ valor [ Terreno
O Outros O Sem valor O Outros
Material utilizado
Pisos Forro Telhado Esquadrias Fachada Estrutura
O Madeira O Madeira O Ceramica 0 Aluminio Pintura O Portante
O Lajota Laje Fibrocim. ondulado Ferro O Tijolo a vista Concreto
Porcelanato [0 Gesso [ Fibrocim. estrutural O Madeira O Fulget O Madeira
O Basalto aopve O Aluminio Vidro [ Ceramica O Metalica
O Granitina O Forro mineral O Galvanizado [JOutros [ Madeira O N. identificada
O Vinilico O S/ forro OLaje O Vidro
O Carpete O Aglomerado O Capim O Pedra
O Cimento O Outros O Zinco [0 Reboco chapiscado

1 aparente, em anos.

Laudo de Avaliagéo — Restaurante do Centro de Educagéo
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8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desempenho do mercado: O Desaquecido Normal O Aquecido
Numero de ofertas: O Baixo Médio O Alto
Liquidez: 0 Baixa Média O Alta
Absorg¢éo pelo mercado: 0 Demorada Normal O Rapida

9. METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes
da amostra.
- Tratamento dos dados:

Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 28 dados utilizados / 38 dados observados.
O Metodologia classica — fatores de homogeneizacao.

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Grau de Fundamentacao: Grau Il
Pontos obtidos: 16
Grau de Preciséao: Grau llI

11. AVALIACAO DO IMOVEL
11.1. Equacéao de regressao
Valor Unitario =
1/(0,019240 + 0,000023 * AREA - 0,005585 * In(ESTADO) - 0,015315 * In(LOCAL) +
0,082935 * 1/RENDA)

11.2. Dados do imodvel avaliando

Variaveis do modelo de céalculo Parametros do imével
Area privativa (m2) 94
*Padrao
Estado 3 (entre novo e regular)
Localizagéo 2 (em ruas movimentadas ou perpendiculares a avenidas)
Renda 6,07 (salarios minimos/residéncia por bairro)
Observacao: (*) variavel néo foi utilizada, pois ndo se mostrou significativa ao modelo adotado;

(**) embora o avaliando esteja em avenida, 0 movimento normalmente é menor que a Av. Roraima

Laudo de Avaliagéo — Restaurante do Centro de Educagéo 5
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11.3. Resultados

Intervalo de confianga (80%, moda) Campo de arbitrio do avaliador
Amplitude Unitério Total (R$) Amplitude Unitario Total (R$)
(R$/m?2) (R$/m?)
Minimo -8,30 50,60 4.746,40 -15% 46,31 4.353,14
Calculado - 54,48 5.121,12 - 54,48 5.121,12
Maximo 7,12 59,00 5.546,00 +15% 62,65 5.889,10

Valor total adotado: R$ 5.121.00

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigcbes consignados no presente Laudo de

Avaliagéo, conclui-se ao imovel em estudo o seguinte valor da taxa de retribuicdo de uso de
espaco fisico (arredondado?):

VALOR DA TAXA DE RETRIBUICAO DE USO DE ESPACO FiSICO

R$ 5.121.00

(Cinco mil, cento e vinte um reais)

data de referéncia da avaliagdo: agosto/2025

13. RESPONSAVEIS PELA AVALIACAO

PEDRO ORLANDO B. ALMEIDA JUNIOR
Eng. Civil - CREA RS 202.187
Engenheiro - Pré-Reitoria de Infraestrutura/UFSM
SIAPE 2167407
ART n° 13953173

2 Conforme item 6.8.1 da NBR 14.653-1:2019, o resultado final pode ser arredondado em até 1%.

Laudo de Avaliagéo — Restaurante do Centro de Educagéo 6
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14. ANEXOS

14.1. Documentacdo fotografica

v, il

Fachada do restaurante Fachada do restaurante
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Fachada do restaurante Visao interna do restaurante

Visao interna do restaurante Visao interna do restaurante

Visdo interna do restaurante Visao interna do restaurante
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14.2. Documentacao do imovel

Memorial descritivo da matricula do imével

MEMORIAL DESCRITIVO

PROPRIEDADE: Matricula 19.333
PROPRIETARIO: Uni&o Federal - Universidade Federal de Santa Maria

MUNICIPIO: Santa Maria
(;DMARCA: Santa Maria .
AREA: 2949214 ha; PERIMETR.O(m):7.485,21 m

DESCRICAD

Inicia-se se a descrico deste perimetro no marco denominado '"0=PP’, georreferenciado ao
Sistema Geodésico Brasileiro, dafum SIRGAS, com coordenadas no sistema Universal
Transverse Mercator (UTM), MC-51°W, E= 236540,693 m e N= 6709566,582 m localizado no
limite com a Matricula 22.925; Dai segue confrontando com esta matricula com azimute de
131°54'47" e distdncia de 590,22 m até o marco "1" (E=236979,910 m e N=6709172,313 m);
Dai seqgue com azimute de 113°56'52" e distdncia de 1.26587 m até o marco "2
(E=238136,810 m e N=6T708658,492 m); Dai segue confrontando com a Estrada dos Pains
com azimute de 213°55'09" e distdncia de 1535 m até o marco "3 (E=238128241 m e
M=6708645,750 m); Dai segue com azimute de 197°07'23" e distdncia de 44,15 m até o marco
‘4" (E=238115,243 m e N=6708603,559 m); Dai segue com azimute de 185°34"10" e distincia
de 244,85 m até o marco "5" (E=238078,758 m e N=67068361,440 m); Dai segue com azimute
de 191°14'55" e distdncia de 37,60 m até o marco "6’ (E=238071,423 m e N=6708324,561 m);
Dai segue com azimute de 199°12'46" e distdncia de 24,81 m até o marco 7" (E=238063,260
m e N=6708301,135 m); Dai segue com azimute de 203°15'28" e distdncia de 484,47 m até o
marco 8" (E=237871,570 m e M=6707856,206 m); Dai segue com azimute de 204°52'45" e
distancia de 147,93 m até o marco 9" (E=237809,335 m e N=6707722,005 m); Dai segue com
azimute de 210°51'19" e distdncia de 17,95 m até o marco "0" (E=237800,112 m e
M=6707706,566 m); Dai segue com azimute de 218°05'56" e distadncia de 20,39 m até o
marco 11" (E=237787,529 m e N=6707690,519 m); Dai segue com azimute de 226°52'14" e
distancia de 26,33 m até o marco "M2' (E=237768,315 m e N=6707672,520 m); Dai segue com
azimute de 231°14'41" e distancia de 143,20 m até o marco "13' (E=237656,645 m e
M=6707582,879 m); Dai segue com azimute de 220°42'12" e distancia de 273,56 m até o
marco 14" (E=23T7478,050 m e N=6707375.268 m); Dai segue confrontando com a Estrada
dos Pains com azimute de 328°07'42" e distincia de 3959 m até o marco "%
(E=237457 143 m e N=6707408,692 m); Dai segue com azimute de 306°19'40" e distancia
de 98,30 m até o marco "16" (E=237380,026 m e N=6707469,857 m); Dai seque com azimute
de 308°51'33" e distdncia de 11,33 m até o marco 17" (E=237371,205 m e N=6707476,964
m); Dai segue com azimute de 312°1126" e distdncia de 16,48 m até o marco 13"
(E=237358,993 m e N=6T7074858,033 m); Dai segue com azimute de 313°06'00" e distancia
de 50,81 m até o marco "19" (E=237321,896 m e N=6707522 748 m); Dai segue com azimute
de 313°18'35" e distdncia de 168,86 m até o marco "20° (E=237199,021 m & N=6707638,579
m); Dai segue com azimute de 313°4223" e distdncia de 153,41 m até o marco 21
(E=237088,123 m e N=6707744,578 m); Dai segue com azimute de 315°13'31" e distdncia de
229,82 m até o marco "22" (E=236926,256 m e N=6707907,723 m); Dai segue com azimute de
308%36'13" e distdncia de 138,97 m até o marco "23" (E=236817,651 m e N=6707994 433 m);
Dai seque com azimute de 299°36'30" e distdncia de 71,57 m até o marco "24" (E=236755,427
m e N=6708029,793 m); Dai segue com azimute de 296°58'16" e distdncia de 179,48 m até o
marco "23" (E=236595,46T m e N=6703111,195 m); Dai segue com azimute de 291°46'12" e
distdncia de 82,69 m até o marco "26' (E=236518,672 m e N=6705141,864 m); Dai segue com
azimute de 287°22'18" e distancia de 21646 m até o marco "27" (E=236312,087 m e
M=6708206,492 m); Dai segue com azimute de 294°07'02" e distdncia de 86,01 m até o marco
28" (E=236233,587 m e N=6708241,635 m); Dai segue com azimute de 302°35'09" e distincia
de 113,53 m até o marco "29" (E=236133,716 m e N=6708305,470 m); Dai segue com azimute
de 299°54'55" e distdncia de 329,56 m até o marco "30" (E=235848,064 m e N=6708469,830

Laudo de Avaliagdo — Restaurante do Centro de Educacao 8
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m); Dai segue com azimute de 304°19'52" e distdncia de 1839 m até o marco 31
(E=235832,880 m e N=6708480.199 m); Dai segue com azimute de 311°46'01" e distancia
de 12,45 m até o marco "32' (E=235823,591 m e N=6708483,495 m); Dai segue com azimute
de 309°14'48" e distdncia de 76,81 m até o marco "33 (E=235764,107 m e N=6708537,089
m); Dai segue com azimute de 303°2511" e distédncia de 83,02 m até o marco 34"
(E=235694,817 m e N=6708582.812 m); Dai segue com azimute de 299°32'17" e distdncia
de 42,43 m até o marco "35' (E=235657,903 m e N=6708603,729 m); Dai segue com azimute
de 292°01'17" e distancia de 32,44 m até o marco "36" (E=235627.827 m e N=6708615,594
m); Dai segue com azimute de 283°39'12" e distdncia de 81,43 m até o marco "37'
(E=235548,696 m e N=6708635,115 m); Dai segue com azimute de 287°39'40" e distdncia
de 47,68 m até o marco 38" (E=235503,264 m e N=6708649,581 m); Dai segue com azimute
de 302°18'10" e distdncia de 20,41 m até o marco "39" (E=235486,010 m e N=6708660,490
m); Dai segue com azimute de 315°59'40" e distdncia de 27,07 m até o marco "40°
(E=235467,202 m e N=6708679,962 m); Dai segue com azimute de 323°03'31" e distdncia
de 188,15 m até o marco 41" (E=235354,126 m e N=6708830,339 m); Dai segue com
azimute de 335°05"10" e distdncia de 113,09 m até o marco '42" (E=2353064387 m e
M=6708932,902 m); Dai segue confrontando com a Matricula 2.404 com azimute de
58°00M4" e distancia de 1.026,29 m até o marco '43" (E=236176,865 m e N=6709476,694
m); Dai segue confrontando com a Matricula 14.803 com azimute de 57°4513" e distancia
de 146,10 m até o marco '44" (E=236300,434 m e N=6709554,649 m); Dai segue confrontando
com o Loteamento Behr com azimute de &7°0924" e distdncia de 240,56 m até o marco
'0=PP’, fechando assim o perimetro do poligono acima descrito com uma area superficial de
2949214 ha.

Santa Maria, 23 de Abril de 2012.

Prof. Dr. Julio César Farret
CREA: R565654D

Laudo de Avaliagdo — Restaurante do Centro de Educacao 9
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14.3. Pesquisa de mercado
Dado Endereco Observacao | Area | *Padrdo | Estado | Localizacdo | Renda | *Valor Total | Valor Unitario

1 Rua Dr. Alberto Pasqualini, Link 343 2 2 2 8,14 14000 40,82
Centro Imobiliaria

* 2 Av. Gov. Walter Jobim, Link 265 2 2 3 6,86 5000 18,87
Patronato Imobiliaria

3 Rua Dr. Alberto Pasqualini, Link 88 2 2 2 8,14 6500 73,86
Centro imobiliaria

4 Av. Prefeito Evandro Behr, Link 532 3 2 3 6,07 25000 46,99
Camobi imobiliaria

5 Av. Medianeira, Medianeira Link 600 2 2 3 5,99 21100 35,17
imobiliaria

6 Rua Abreu Antonio Coelho, Link 46 2 3 1 6,46 1400 30,43
Menino Jesus imobiliaria

7 Rua Senador Cassiano do Link 60 2 2 1 8,14 2000 33,33
Nascimento, Centro imobiliaria

* 8 Rua Dr. Bozano, Centro Link 276 2 2 2 8,14 25000 90,58
imobiliaria

* 9 Rua Benjamin Constant, Link 67 2 2 2 8,14 2500 37,31
Centro imobiliaria

Laudo de Avaliag@o — Restaurante do Centro de Educagéo
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https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/loja-a-venda-e-para-alugar-276m2-bairro-centro-em-santa-maria/1147
https://www.luizcoelhoimoveis.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar/24522
https://www.luizcoelhoimoveis.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar/24522

=% UFSM

& Pro-Reitoria de
“sow” Infraestrutura

10 Rua Venancio Aires, Centro Link 128 8,14 6000 46,88
imobiliaria
11 Rua Venancio Aires, Centro Link 105 8,14 5500 52,38
imobiliaria
* 12 Av. Prefeito Evandro Behr, Pé Link 200 4,79 3500 17,5
de Platano imobiliaria
* 13 Rua Cel. Niederauer, Centro Link 61 8,14 1100 18,03
imobiliaria
14 Rua Dr. Bozano, Centro Link 100 8,14 9000 90
imobiliaria
15 Rua Dr. Bozano, Centro Link 120 8,14 6000 50
imobiliaria
16 | Av. Borges de Medeiros, Link 178 29 6000 33,71
Salgado Filho imobiliaria
17 | Rua Dr. Astrogildo de Link 70 8,14 3500 50
Azevedo, Centro imobiliaria
18 Av. Fernando Ferrari, Lourdes Link 68 9,14 4000 58,82
imobiliaria
19 Rua Osvaldo Schirmer, Joao Link 194 4,37 5000 25,77
Goulart imobiliaria
* 20 Rua Dr. Bozano, Centro Link 11,2 8,14 2500 223,21
imobiliaria

Laudo de Avaliag@o — Restaurante do Centro de Educagéo
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https://www.luizcoelhoimoveis.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar/74832
https://www.luizcoelhoimoveis.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar/74832
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-105m2-bairro-centro-em-santa-maria/041024
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-105m2-bairro-centro-em-santa-maria/041024
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/loja-para-alugar-200m2-e-3-vagas-bairro-camobi-em-santa-maria/38395
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/loja-para-alugar-200m2-e-3-vagas-bairro-camobi-em-santa-maria/38395
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/loja-para-alugar-61m2-bairro-bonfim-em-santa-maria/8563
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/loja-para-alugar-61m2-bairro-bonfim-em-santa-maria/8563
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-100m2-bairro-centro-em-santa-maria/239123
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-100m2-bairro-centro-em-santa-maria/239123
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/loja-para-alugar-bairro-centro-em-santa-maria/6742
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/loja-para-alugar-bairro-centro-em-santa-maria/6742
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/ponto-comercial-para-alugar-178m2-bairro-salgado-filho-em-santa-maria/1912
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/ponto-comercial-para-alugar-178m2-bairro-salgado-filho-em-santa-maria/1912
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-70m2-bairro-centro-em-santa-maria/000341
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-70m2-bairro-centro-em-santa-maria/000341
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-68m2-e-3-vagas-bairro-nossa-senhora-de-lourdes-em-santa-maria/2006
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-68m2-e-3-vagas-bairro-nossa-senhora-de-lourdes-em-santa-maria/2006
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/ponto-comercial-a-venda-e-para-alugar-194m2-e-3-vagas-bairro-presidente-joao-goulart-em-santa-maria/8292
https://www.oliveiraimoveissm.com.br/imovel/ponto-comercial-a-venda-e-para-alugar-194m2-e-3-vagas-bairro-presidente-joao-goulart-em-santa-maria/8292
https://www.novaeraimobiliaria.com.br/ImovelSelecionado.aspx?id=7448&fin=2&tit=loja-codigo-2163-para-alugar-no-bairro-centro-na-cidade-de-santa-maria
https://www.novaeraimobiliaria.com.br/ImovelSelecionado.aspx?id=7448&fin=2&tit=loja-codigo-2163-para-alugar-no-bairro-centro-na-cidade-de-santa-maria

DD

=7 UFSM
A |

Y| G
45 Pré-Reitoria de
“sow” Infraestrutura

21 Av. Rio Branco, Centro Link 109 8,14 6300 57,8
imobiliaria
22 Rua Dr. Bozano, Bonfim Link 40 8,12 2300 57,5
imobiliaria
*| 23 Galeria Chami, Centro Link 44 8,14 5000 113,64
imobiliaria
24 RS 287, Camobi Link 80 6,07 7150 89,38
imobiliaria
25 RS 287, Camobi Link 230 6,07 13200 57,39
imobiliaria
*| 26 RS 287, Camobi Link 240 6,07 8000 33,33
imobiliaria
27 Av. Prefeito Evandro Behr, Link 232 6,07 13000 56,03
Camobi imobiliaria
28 Est. Eduardo Duarte, Joao Link 250 2,87 6000 24
Luiz Pozzobom imobiliaria
29 | Santa Maria Shopping, Centro Link 43,3 8,14 2800 64,67
imobiliaria
30 Rua Manoel Ribas, Centro Link 80 8,14 3000 37,5
imobiliaria
31 Av. Fernando Ferrari, Lourdes Link 300 9,14 16000 53,33
imobiliaria

Laudo de Avaliag@o — Restaurante do Centro de Educagéo
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https://www.novaeraimobiliaria.com.br/ImovelSelecionado.aspx?id=24583&fin=2&tit=loja-codigo-7205-para-alugar-no-bairro-centro-na-cidade-de-santa-maria-condominio-ed.-dr.-valentim
https://www.novaeraimobiliaria.com.br/ImovelSelecionado.aspx?id=24583&fin=2&tit=loja-codigo-7205-para-alugar-no-bairro-centro-na-cidade-de-santa-maria-condominio-ed.-dr.-valentim
https://www.bellagioimoveis.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-40m2-bairro-bonfim-em-santa-maria/1014236989237
https://www.bellagioimoveis.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-40m2-bairro-bonfim-em-santa-maria/1014236989237
https://www.bellagioimoveis.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-e-para-alugar-44m2-bairro-centro-em-santa-maria/3456890
https://www.bellagioimoveis.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-e-para-alugar-44m2-bairro-centro-em-santa-maria/3456890
https://www.invistaimoveissm.com.br/imovel/aluga-se-ponto-comercial-otima-localizacao-em-camobi/73858
https://www.invistaimoveissm.com.br/imovel/aluga-se-ponto-comercial-otima-localizacao-em-camobi/73858
https://www.invistaimoveissm.com.br/imovel/ponto-comercial-em-localizacao-estrategica---faixa-nova-de-camobi-venda-e-locaca/80801
https://www.invistaimoveissm.com.br/imovel/ponto-comercial-em-localizacao-estrategica---faixa-nova-de-camobi-venda-e-locaca/80801
https://www.invistaimoveissm.com.br/imovel/loja-comercial-com-240-m2-em-camobi/89709
https://www.invistaimoveissm.com.br/imovel/loja-comercial-com-240-m2-em-camobi/89709
https://www.invistaimoveissm.com.br/imovel/loja-comercial-na-faixa-velha-de-camobi/18480
https://www.invistaimoveissm.com.br/imovel/loja-comercial-na-faixa-velha-de-camobi/18480
https://maiqueloliveira.com.br/imovel/pavilho-comercial/1014
https://maiqueloliveira.com.br/imovel/pavilho-comercial/1014
https://maiqueloliveira.com.br/imovel/excelente-sala-no-santa-maria-shopping/260649
https://maiqueloliveira.com.br/imovel/excelente-sala-no-santa-maria-shopping/260649
https://maiqueloliveira.com.br/imovel/ampla-sala-comercial/0107168
https://maiqueloliveira.com.br/imovel/ampla-sala-comercial/0107168
https://maiqueloliveira.com.br/imovel/aluga-se-restaurante-pronto-para-trabalhar/110223
https://maiqueloliveira.com.br/imovel/aluga-se-restaurante-pronto-para-trabalhar/110223
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32 Rua 17 de Maio, Camobi Link 60 6,07 4500 75
imobiliaria
* 33 Galeria Gaiger, Centro Link 24 8,14 3000 125
imobiliaria
34 Rua Augusta, Camobi Link 200 6,07 7000 35
imobiliaria
*1 35 RSC 287, Camobi Link 250 6,07 7000 28
imobiliaria
36 Rua André Marques, Centro Link 100 8,14 3900 39
imobiliaria
37 Av. Prefeito Evandro Behr, Link 430 6,07 20000 46,51
Camobi imobiliaria
38 Av. Prefeito Evandro Behr, Link 90 6,07 10000 111,11
Camobi imobiliaria

Observacgédo: Dados e variaveis marcados com (*) ndo foram utilizados no modelo por ndo se mostrarem significativos.

Laudo de Avaliag@o — Restaurante do Centro de Educagéo

14



https://www.leticiaimoveis.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-60m2-bairro-camobi-em-santa-maria/44492194
https://www.leticiaimoveis.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-60m2-bairro-camobi-em-santa-maria/44492194
https://maiqueloliveira.com.br/imovel/sala-comercial/150802
https://maiqueloliveira.com.br/imovel/sala-comercial/150802
https://www.leticiaimoveis.com.br/imovel/ponto-comercial-para-alugar-200m2-bairro-camobi-em-santa-maria/44492181
https://www.leticiaimoveis.com.br/imovel/ponto-comercial-para-alugar-200m2-bairro-camobi-em-santa-maria/44492181
https://www.leticiaimoveis.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-250m2-bairro-camobi-em-santa-maria/4448991
https://www.leticiaimoveis.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-250m2-bairro-camobi-em-santa-maria/4448991
https://www.cotrelimoveis.com.br/imovel/casa-comercial-para-alugar-100m2-bairro-centro-em-santa-maria/18518267
https://www.cotrelimoveis.com.br/imovel/casa-comercial-para-alugar-100m2-bairro-centro-em-santa-maria/18518267
https://www.cotrelimoveis.com.br/imovel/loja-para-alugar-430m2-e-3-vagas-bairro-camobi-em-santa-maria/18516786
https://www.cotrelimoveis.com.br/imovel/loja-para-alugar-430m2-e-3-vagas-bairro-camobi-em-santa-maria/18516786
https://cancianimoveis.com.br/imovel/913439
https://cancianimoveis.com.br/imovel/913439
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14.4. Memobriade calculo

MODELO: Restaurante e Lancheria 2025

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS

Total da Amostra
Utilizados

Outlier

38
28
0

VARIAVEIS
Total

Utilizadas

Grau Liberdade

Data: 18/12/2024

23

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES
Correlagdo
Determinacgao :
Ajustado

F-SNEDECOR
F-Calculado
Significancia

NORMALIDADE
Intervalo Classe
-lal
-1,64a+1,64
-1,96 a +1,96

0,92782
0,86085
0,83665

35,57290
< 0,01000

% Padréao
68
90
95

VARIACAO
Total

Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado:
Resultado Teste:

% Modelo
60

96

100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

0,00176
0,00025
0,00327

2,26512
N&o auto-regressdo 95%

Y = 1/(0,019240+0,000023*X1-0,005585*In(X2)-0,015315*In(X3)+0,082935*1/X4)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média
Variacao Total:
Variancia
Desvio Padréo:

52,58
11436,99
408,46
20,21

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variagdo Residual
Variancia

Desvio Padrao

Laudo de Avaliagéo — Restaurante do Centro de Educagéo
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

“alores Calculados

30 40 S0 60 70 80 80 100 110
“alores Observados

Histograma De Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

Distribuigéo de Frequéncia

0.4
035
03
025
02

015
04

0,054

A158a-102 0452011 0574123

Distribuicdo De Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado

Residuo /DP

2

-3

0, U'ﬁ12 0,014 0016 EUJ&B 0,02 0022 UJJI24 0,026 U'GEB 003 0,032 U.Ij34 0,036 0.638 IJD4
1Malor Unitério
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area

Area privativa do imével, em metros quadrados.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 40,00 a 600,00

Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -6,39 % na
estimativa

* Padréo

Padrédo de acabamento conforme a seguinte
escala:

1 - baixo;

2 - médio;

3 -alto

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.

X2 Estado

Estado de conservacédo do imovel, de acordo
com a seguinte escala:

1 - entre reparos simples a importantes;

2 - entre regular e reparos simples;

3 - entre novo e regular

Tipo: Cdodigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 2,75 % na
estimativa

Micronumerosidade: atendida.

X3 Localizagcdo

Contexto do imével em relacao a sua
localizag&o, conforme a seguinte escala:

1 - vias deslocadas ou de baixa movimentacao;
2 - em ruas movimentadas ou perpendiculares a
avenidas;

3 - em avenidas

Tipo: Cddigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 7,52 % na
estimativa

Micronumerosidade: atendida.
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200 400
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Estado

2
Localizagéo
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X4 Renda

Renda domiciliar do bairro conforme CENSO

2010
Tipo: Proxy

Amplitude: 2,87 a 9,14
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,38 % na

estimativa

* Valor Total

Valor total de locacdo do imével, em reais (R$).

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1400,00 a 25000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Valor Unitério
Variavel dependente, valor de locagéo do imovel
em reais por metro quadrado (R$/m2)
Tipo: Dependente

Amplitude: 24,00 a 111,11
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

60
50-
40
30

Yalor Unitério

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL
X1 Area
X2 Estado
X3 Local.

X4 Renda

Escala T-Student
Linear Calculado
X 4,99

In(x) -3,02

In(x) -9,22

1/x 7,35

Significancia

0,01

0,62

0,01

0,01

Determ. Ajustado
(Soma das Caudas) (Padrdo = 0,83665)

0,67412

0,78159

0,26454

0,47528

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

. MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
. MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS
Variavel | Forma linear | Area | Estado | Localizacdo | Renda | Valor Unitario
X1 X 40 76 53 72
X2 In(x) 3 55 59 53
X3 In(x) 38 -15 76 89
X4 1/x 22 30 9 84
Y 1ly 26 7 -53 56

Laudo de Avaliagéo — Restaurante do Centro de Educagéo
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14.5. Especificacdo da avaliacao
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO
o Pontos obtidos (assinalar com X)
tem Descrigéo
I} 1] |
o x Completa quanto as = ; =
Caracterizagéo do Completa quanto atodas . p‘ q Adocé&o de situacéo
o 2 L h variaveis utilizadas no X f
imével avaliando as variaveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minimade 6 (k+l), onde k é o nimero 4 (k+)), onde k é o nUmero 3(k+),ondek éo
2 dados de mercado, de variaveis X de variaveis nimero de varidveis
efetivamente utilizados. independentes independentes independentes
Apresentacao de
informacgdes relativas a « =
< Apresentacédo de Apresentacao de
todos os dados e . ~ . . ~ .
. A A informagdes relativas a informacgdes relativas
Identificagdo dos dados  variaveis analisados na e
todos os dados e X aos dados e variaveis
de mercado modelagem,com foto e . . . .
variaveis analisados na efetivamente utilizados

caracteristicas
observadas no local pelo
autor do laudo

modelagem

no modelo

Admitida para apenas uma
variavel, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imdvel
avaliando ndo sejam
superiores a 100%do limite
amostral superior, nem

4 Extrapolagéo N&o admitida X inferiores a metade do
limite amostral inferior;
b) o valor estimado ndo
ultrapasse 15%do valor

calculado no limite da

fronteira amostral, para a
referida variavel,em
maédulo

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do

im6vel avaliando ndo

sejam superiores a 100%
do limite amostral

superior, nem inferiores
ametade do limite
amostral inferior;

b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20%do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para
as referidas variaveis, de
persie
simultaneamente, e em
modulo

Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 para arejeicdo da 10.00%
hipétese nula de de cada
regressor (teste
bicaudal)

X 20.00%

30.00%

Nivel de Significancia
méaximo admitido para a
6 rejeicdo da hipdtese nula 100% X 2.00%
do modelo através do
teste F de Snedecor

5.00%

PONTUAGAO |

16 pontos

Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011 (assinalar com X)

d) Adocéo daestimativa central.

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
PRECISAO
(para um intervalo de confiangca de 80%em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regresséo R$ 54.48
. , MiN R$ 50.60
Valores do intervalo de confianga
MAX R$ 59.00
MIN 7.2%
Desvios relativos do Intervalo de confianca ~
MAX -8.30%
Amplitude do intervalo de confianca -15.42%
GRAU DE PRECISAO 1l
19
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14.6. ART

M{]dﬂ Rascunhﬂ Regisiro de Contrate de .mnu'['émim sob forma de ART MNr: 13953173
Anatagio de Responsabilidade Técnica - Lei Federal 64%0/T7

(DN 85/2011 do Confea) Canselho Regional de Engenharia & Agronomia do RS Grgao Publico
Tipo:OBRA OU SERVICO Participagio Té IHNDIVIDUALFRINCIFAL
Convénio: NAD ECONVENIO Muotive: MORMAL
Contralada
Carleira: RSI0ZIET Profissional: PEDRO ORLANDO BORGES DE ALMEIDA JUNIOR E-mail: pedrojumorizufim be
RMP: 2213378541 Titmbo: Engenhero Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA MeReg.:
Contralante
Nome: UNIVERSIDADE FEDERAL DE SANTA MARIA E-muil:
Enderego: AVENIDA RORAIMA, SN Telefane: ] CPFICNPD: 95591 Tadddi 105
Cidade: SANTA MABRLA Bairre.: CAMOBI CEP: 710590k UF:R5

ldemtilicacia da CbhrnServicn

Proprietavio: UNIVERSIDADE FEDERAL DE SANTAMARLA

Enderego da ObraServiga: AV RORATMA SN0 PREDIO 60H CPFICKNEP): 93591 764000105%
Cidade: SANTA MARLA Bairro: CAMORL CEP: 97105900 UF:Rs
Finalidade: OUTRAS FINALIDADES Vir Contrato{Rs): 001 Huonardrios|Bsp: (W01
Data Inicio: 12082025 Prev.Fim: 26002025 Ent.{ lasse:
Atividmde Tecnica Deserigde da Obra/Servige O Eidde Uniad.
Avaliagio LAUDO DE AVALIACAD - RESTAURANTE CENTRO DE EDUCACAO- UFSM LoD UN
Avaliagio ORIETIVO: DETERMINAR VALOR DA TAXA DE RETRIBUICAOD PELO USO o0 UM
Avaliscio FINALIDADE: INSTRUIR PROCESSO ADMIN N 23081 05 1670 2025-60 Loo UM
Avaliagio AREA AVALIADA: 94,00 M* Loo UM
Avaliagio METODROLOGLA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCA LoD UN
Avaliagio GRAU I DE FUNDAMENTACAD, 16 PONTOS, GRAU 11 DE PRECISAD LoD UM
Avaliscio VALOR DA TAXA DE RETRIBUICAOQ AVALIADA: RS 5.121,00 LoD UM
Atengdo:

1) Este documento & um rascunho da ART. Ele serve para o contratante aprovar as informagbes da ART com base no contrato.
2) Este razcunho ndo possul valor juridico & ndo pode ser utilizado como ART.
3) A versfio oficlal desta ART estard disponivel para impresso apds a compensacio bancaria da taxa (dia Gtil apds o seu pagamento).

]b BanriSUIMI_E 04192.10067 50151.175036 08187.240836 1 12080000010303

Lossl dePugamnls pAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA BOL Wencimento 18PN 2025
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